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załącznik nr 4 do IDW 

UMOWA NR TU/……/2025(wzór) 

 

W dniu …………………..2025r. w Brzegu pomiędzy: 

 

Brzeskim Przedsiębiorstwem Energetyki Cieplnej Spółką z o.o.,  ul. Ciepłownicza 11, 

49-305 Brzeg, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców nr KRS 0000157459 w Sądzie 

Rejonowym – Wydział Gospodarczy w Opolu, NIP: 747-17-14-990, posiadającą kapitał 

zakładowy 22 358 000,00 zł, zwaną w treści umowy Zamawiającym, w imieniu którego 

działa: 

 

1. Dariusz Wawrzyniak – Prezes Zarządu 

 

a  

firmą …………., wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców pod numerem KRS ………, 

REGON: ……….., NIP: …………., posiadającą kapitał zakładowy …………… zł, zwaną w 

treści umowy Wykonawcą,  reprezentowaną przez: 

 

1. ………………………………… 

  

1. Wykonawca oświadcza, że nie jest podmiotem, o którym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy 

z dnia 13 kwietnia 2022r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania 

wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego – 

oświadczenie stanowi załącznik nr 6 do Umowy. 

2. W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty najkorzystniejszej w trybie 

zapytania ofertowego skierowanego do Wykonawców, zgodnie z Regulaminem 

udzielania zamówień obowiązującym w BPEC Sp. z o. o. została zawarta umowa o 

następującej treści: 

§ 1 

1. Przedmiotem umowy jest: 

1.1. zaprojektowanie, budowa i dostawa trzech kompletnych jednofunkcyjnych węzłów 

cieplnych z buforami o pojemności V=300l, o mocach Q=150kW (1 węzeł), Q=178kW 

(1 węzeł) oraz Q=290kW (1 węzeł) dla zasilenia w energię cieplną budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Piwowarskiej, bud. A i B oraz przy ul. O. 

Katynia 23 (budynek nr 3). Węzły będą współpracować z indywidualnymi stacjami 

mieszkaniowymi; 

1.2. zaprojektowanie, budowa i dostawa trzech kompletnych jednofunkcyjnych węzłów 

cieplnych, z buforami o pojemności V=300l, o mocach Q=110kW (pierzeja 6), 

Q=125kW (pierzeja 7) oraz Q=56kW (pierzeja 8) dla zasilenia w energię cieplną 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Starobrzeskiej, dz. nr 1295/1. Węzły 

będą współpracować z indywidualnymi stacjami mieszkaniowymi; 

1.3. transport sześciu kompletnych węzłów cieplnych jednofunkcyjnych do siedziby BPEC 

Sp. z o. o. lub w inne miejsce wskazane przez Zamawiającego, z ich wyładunkiem, na 

koszt Wykonawcy; 
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1.4. przeprowadzenie pierwszego uruchomienia wszystkich dostarczanych węzłów, 

w obecności przedstawicieli Zamawiającego, w miejscu ich montażu, o którym 

to uruchomieniu Wykonawca zostanie powiadomiony przez Zamawiającego nie później 

niż 2 dni robocze (48h) przed dniem, w którym uruchomienie ma nastąpić; 

1.5. uczestniczenie w przeprowadzanych próbach, badaniach i sprawdzeniach, o których 

Wykonawca zostanie powiadomiony przez Zamawiającego nie później niż 2 dni robocze 

(48h) przed dniem w którym uruchomienie ma nastąpić, 

1.6. opracowanie dla każdego z węzłów oddzielnie kompletnej dokumentacji 

powykonawczej wraz z protokołami sprawdzeń i badań, w tym dokumentacji 

koncesyjnej na urządzenia podlegające UDT, 

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy: 

2.1. zgodnie z treścią umowy oraz postanowieniami i zobowiązaniami zawartymi 

w Zaproszeniu do złożenia oferty wraz z załącznikami, które składając ofertę 

zaakceptował i które stanowią integralną część niniejszej umowy, 

2.2. zgodnie ofertą złożoną Zamawiającemu w dniu ……..2024r. poprzedzającą zawarcie 

niniejszej umowy  

2.3. Zgodnie z dokumentacją techniczną stanowiącą załączniki nr 1, 2 i 5 do niniejszej 

umowy: 

2.3.1. wytyczne do wykonania szaf zasilająco – sterowniczych węzłów cieplnych 

(zał. nr 1), 

2.3.2. warunki techniczne wydane przez Zamawiającego (zał. nr 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f), 

2.3.3. Obliczenia dla instalacji wewnętrznych wykonane przez dostawcę stacji 

mieszkaniowych dla węzłów jednofunkcyjnych (zał. nr 5a, 5b, 5c).  

 

§ 2 

1. Wykonawca zobowiązuje się do: 

1.1. wykonania i dostarczenia w 2 egzemplarzach, dla każdego z sześciu węzłów oddzielnie, 

dokumentacji projektowej, o której mowa w § 1 niniejszej umowy, stanowiącej 

przedmiot umowy, w formie pisemnej oraz elektronicznej, na podstawie dostarczonych 

przez Zamawiającego oraz uzyskanych samodzielnie informacji, 

1.2. do sprawdzenia rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów 

obowiązującego prawa, wytycznych i wydanych warunków przyłączenia,  

1.3. do przeniesienia majątkowych praw autorskich do dokumentacji projektowej z prawem 

korzystania na polach eksploatacyjnych wymienionych w niniejszej umowie,  

1.4. do sprawowania nadzoru autorskiego do czasu zakończenia budowy, 

1.5. do udzielenia rękojmi na wykonaną dokumentację projektową, 

1.6. wykonania sześciu kompletnych jednofunkcyjnych węzłów cieplnych, współpracującymi 

z indywidualnymi stacjami mieszkaniowymi, o mocach:  

a) Qc.o.+c.w.u.=150 kW (lokalizacja ul. Piwowarska budynek A), 

b) Qc.o.+c.w.u.=178 kW (lokalizacja ul. Piwowarska, budynek B),  

c) Qc.o.+c.w.u.=290 kW (lokalizacja ul. O. Katynia budynek nr 3), 

d) Qc.o.+c.w.u.=110 kW (pierzeja 6), 

e) Qc.o.+c.w.u.=125 kW (pierzeja 7),  

f) Qc.o.+c.w.u.=56 kW (pierzeja 8)  

z buforami o pojemności V=300l każdy, w części sanitarnej i elektrycznej, wraz z szafą 
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sterowniczą węzła oraz z wykonaniem połączeń wyrównawczych miejscowych, łączących 

metalowe elementy konstrukcyjne oraz inne dostępne elementy przewodzące za pomocą 

taśm lub opasek uziemiających linką miedzianą LgY-żo dla każdego z węzłów, na 

podstawie wytycznych określonych w IDW przez Zamawiającego;  

1.7. transportu węzłów do siedziby BPEC Sp. z o. o. lub w inne miejsce wskazane przez 

Zamawiającego, wraz z ich wyładunkiem, 

1.8. opracowania dla każdego z węzłów oddzielnie kompletnej dokumentacji powykonawczej 

wraz z protokołami sprawdzeń i badań, w tym: 

a) dokumentacji koncesyjnej na urządzenia podlegające UDT, 

b) oświadczenia wskazującego, że ewentualnie zastosowane wyroby dopuszczone do 

jednostkowego stosowania w instalacji ogrzewczej, są zgodne z projektami 

technicznymi oraz obowiązującymi przepisami i normami, 

c) instrukcji obsługi węzłów wraz z dokumentacją techniczno - ruchową tych wyrobów 

zastosowanych w instalacji węzłów, dla których jest to niezbędne, 

d) na wyroby objęte gwarancją dokumenty potwierdzające gwarancję producenta lub 

dystrybutora, 

e) dokumentacji techniczno – ruchowych oraz instrukcji obsługi zainstalowanych 

urządzeń elektrycznych, 

1.9. przeprowadzenia przez Wykonawcę, w miejscu montażu wszystkich węzłów tj.: przy 

ul. Piwowarskiej, O. Katynia, Starobrzeskiej pierwszego uruchomienia tych węzłów, 

o którym to uruchomieniu Wykonawca zostanie powiadomiony przez Zamawiającego nie 

później niż 2 dni robocze (48h) przed dniem w którym uruchomienie ma nastąpić, 

obejmującym swoim zakresem: 

a) sprawdzenie torów pomiarowych w tym czujników i przetworników (temperatur, 

ciśnienia),  

b) sprawdzenie działania układów regulacji i sterowania,  

c) konfigurację i uruchomienie siłowników oraz pomp (parametryzacja wyjść 

przekaźnikowych),  

d) sprawdzenie funkcjonalności wizualizacji na panelu graficznym,  

e) przeprowadzenie regulacji i nastaw węzła, 

f) protokolarny odbiór wykonania pierwszego uruchomienia; 

1.10. uczestniczenia w przeprowadzanych próbach, badaniach i sprawdzeniach, o których 

Wykonawca powiadomi Zamawiającego nie później niż 2 dni robocze (48h) przed 

dniem, w którym przeprowadzenie prób badań i sprawdzeń ma nastąpić.  

2. Zamawiający uzna zadanie za zakończone kiedy przeprowadzone zostanie pierwsze 

uruchomienie węzłów i możliwe będzie podanie ciepła na cele c.o. i c.w.u. odbiorcy wraz 

z możliwością pełnego sterowania węzłem. 

3. Wydanie dokumentacji projektowej dla węzłów cieplnych Piwowarska (2 węzły) 

i O. Katynia (1 węzeł) nastąpi w siedzibie Zamawiającego tj. w Brzegu przy 

ul. Ciepłowniczej 11, w terminie do dnia 14.02.2025r., na podstawie protokołu zdawczo-

odbiorczego podpisanego przez Strony niniejszej Umowy. 

4. Wydanie dokumentacji projektowej dla węzłów cieplnych Starobrzeska (3 węzły) 

nastąpi w siedzibie Zamawiającego tj. w Brzegu przy ul. Ciepłowniczej 11, w terminie do 

dnia 28.02.2025r., na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez 

Strony niniejszej Umowy 
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5. Dokumentacja projektowa powinna być wykonana z dołożeniem najwyższej staranności 

oraz terminowo, a w szczególności wykonana zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy 

technicznej, z zastosowaniem współczesnych technologii oraz materiałów, zgodnie 

z normami europejskimi oraz obowiązującymi przepisami prawa. 

6. Wydanie przedmiotu umowy, tj. trzech kompletnych węzłów cieplnych Piwowarska 

(2 węzły) i O. Katynia (1 węzeł), o których mowa w § 1 oraz § 2 ust. 1, nastąpi 

w siedzibie Zamawiającego tj. w Brzegu przy ul. Ciepłowniczej 11, w terminie do dnia 

28.03.2025r., na podstawie protokołów zdawczo-odbiorczych podpisanych przez Strony. 

7. Wydanie przedmiotu umowy, tj. trzech kompletnych węzłów cieplnych Starobrzeska, 

o których mowa w § 1 oraz § 2 ust. 1, nastąpi w siedzibie Zamawiającego tj. w Brzegu 

przy ul. Ciepłowniczej 11, w terminie do dnia 17.04.2025r., na podstawie protokołów 

zdawczo-odbiorczych podpisanych przez Strony. 

8. Przedmiot umowy, o którym mowa w § 1 i 2, będzie dostarczony do siedziby 

Zamawiającego na koszt Wykonawcy. 

9. Dla każdego z węzłów zostanie sporządzony odrębny protokół odbioru końcowego, do 

którego dołączona zostanie kompletna dokumentacja powykonawcza węzła. 

10. W przypadku, gdy przedmiot umowy, o którym mowa w § 1 i 2 nie będzie zgodny 

z wymaganiami określonymi w § 1 i 2, będzie niekompletny lub będzie zawierał braki 

ilościowe lub będzie wadliwy, Zamawiający nie ma obowiązku odebrania przedmiotu 

umowy do czasu dostarczenia przedmiotu umowy w ilości, jakości i asortymencie 

zgodnym z niniejszą umową lub wymiany wadliwego na wolny od wad w technicznie 

możliwym terminie wyznaczonym przez Zamawiającego 

 

§ 3 

1. Z chwilą odbioru przez Zamawiającego dokumentacji projektowej Wykonawca przenosi 

na Zamawiającego majątkowe prawa autorskie do dokumentacji projektowej, o której 

mowa w § 1 i § 2 niniejszej umowy, do korzystania na następujących polach 

eksploatacyjnych: 

1.1.w zakresie utrwalania i zwielokrotniania tj.: wytwarzana dowolna techniką dowolnej 

ilości egzemplarzy dostarczonej dokumentacji projektowej, w tym techniką drukarską, 

reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz technika cyfrową, wprowadzanie do pamięci 

dowolnej ilości komputerów, 

1.2.w zakresie obrotu oryginałem lub egzemplarzami, na których dokumentację utrwalono - 

wprowadzanie do obrotu (np. sprzedaż), użyczenie, licencjonowanie lub najem oryginału 

lub egzemplarzy, 

1.3.w zakresie rozpowszechniania w sposób inny niż określony w punktach powyższych – 

publiczne wykonanie, wystawianie, wyświetlanie, odtwarzanie oraz nadawanie 

i reemitowanie, także publiczne udostępnianie utworu w taki sposób, aby każdy mógł 

mieć do niego dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym (np. wprowadzenie do 

sieci Internet lub Intranet),    

1.4.wykonawstwa, remontu, przebudowy, modernizacji, wprowadzania zmian w oparciu                  

o  przedmiotową dokumentację. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do niewykonywania autorskich praw osobistych w wypadku 

korzystania przez Zamawiającego na polach eksploatacji wymienionych w ust. 1. 

3. Zakres nadzoru autorskiego określony zostanie w załączniku nr 3 do niniejszej Umowy. 
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§ 4 

1. Wykonawca będzie realizował przedmiot Umowy siłami własnymi bez udziału 

Podwykonawców. Obowiązuje całkowity zakaz wykonywania przedmiotu umowy za 

pomocą Podwykonawców. 

2. W przypadku, gdyby Wykonawca, po zawarciu niniejszej umowy zamierzał jednak 

wykonywać przedmiot umowy za pomocą  podwykonawców, ma obowiązek wystąpić 

o zgodę do Zamawiającego na zawarcie umów podwykonawczych. Zamawiającemu 

przysługuje ustawowy termin 30 dni na wyrażenie zgody na zawarcie umów 

z Podwykonawcami, albo na wyrażenie sprzeciwu wobec ich zawarcia, od dnia 

wystąpienia przez Wykonawcę o wyrażenie takiej zgody. Przed wyrażeniem zgody lub 

sprzeciwu przez Zamawiającego, Wykonawca nie jest uprawniony do rozpoczęcia 

wykonywania robót budowlanych za pomocą  Podwykonawców. Zgoda Zamawiającego 

na wykonywanie robót przez Wykonawcę za pomocą Podwykonawcy i sprzeciw 

Zamawiającego, pod rygorem nieważności muszą być wyrażone na piśmie. 

3. Jeżeli Zamawiający wyrazi zgodę na wykonywanie przedmiotu umowy przez 

Wykonawcę za pomocą Podwykonawców, Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego 

pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy pomocy Podwykonawców. 

4. Jeżeli Wykonawca zamierza wykonać całość lub część prac za pomocą Podwykonawców 

jest on zobowiązany przedstawić Zamawiającemu, przed zawarciem umowy na piśmie, 

informację o zakresie robót, jakie Wykonawca zamierza wykonać za pomocą 

Podwykonawców. Ustalone w umowie podwykonawczej wynagrodzenie nie może być 

wyższe niż wynagrodzenie należne Wykonawcy od Zamawiającego na podstawie 

niniejszej umowy. 

5. Jeżeli Zamawiający w terminie 30 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę projektu 

Umowy, jakie zamierza zawrzeć z Podwykonawcą, nie zgłosi sprzeciwu wobec zamiaru 

zawarcia takiej Umowy z Podwykonawcą, uważa się, że wyraził on zgodę na jej zawarcie. 

6. Obowiązki wynikające z ust. 2, ust. 3 i ust. 4 niniejszego paragrafu dotyczą także Umowy, 

jaką Podwykonawca Wykonawcy zamierza zawrzeć z dalszym Podwykonawcą. 

 

§ 5 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% 

wynagrodzenia brutto, co stanowi kwotę ………… zł (słownie: ………….) w formie 

……………………...  

2. Strony ustalają, że: 

a) 70% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest przeznaczone na 

zabezpieczenie roszczeń z tytułu odbioru końcowego robót i wygasa w ciągu 30 dni od 

dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane, 

b) 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest przeznaczone 

jako gwarancja zgodnego z umową wykonania robót i wygasa dnia następnego po dniu 

oznaczającym upływ okresu rękojmi za wady. 

3. Zwrot zabezpieczenia zostanie dokonany w całości. 

4. Jeżeli w toku realizacji przedmiotu umowy z powodu zwiększenia się wartości robót 

ustalona wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy ulegnie zmianie, 

Wykonawca zobowiązany jest uzupełnić wniesione zabezpieczenie przed podpisaniem 

stosowanego dokumentu zwiększającego wartość robót. 
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§ 6 

5. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy w wysokości: 

a) netto: …………. zł (słownie: ……………), 

b) podatek VAT w wysokości 23 %, tj.: ……….. zł (słownie: …………………..), 

c) brutto: …………… zł (słownie: ………………………………) 

które stanowi wynagrodzenie ryczałtowe. 

6. Do kwoty wynagrodzenia netto, o którym mowa w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT 

(podatek od towarów i usług) w wysokości określonej przepisami powszechnie 

obowiązującego prawa w dniu wystawienia przez Wykonawcę faktury. Na dzień zawarcia 

niniejszej umowy stawka podatku VAT wynosi 23%.  

7. Wynagrodzenie podane w ust. 1 podane jest w formie ryczałtu w rozumieniu art. 632 

kodeksu cywilnego i obejmuje wszystkie nakłady i prace, które są niezbędne do 

wykonania przedmiotu umowy bez konieczności ponoszenia przez Zamawiającego 

jakichkolwiek dodatkowych kosztów. 

8. Jeżeli wystąpi konieczność wykonania przez Wykonawcę dla prawidłowego wykonania 

przedmiotu umowy dodatkowych prac, niewynikających z projektu, Wykonawca ma 

obowiązek powiadomić o tym fakcie Zamawiającego na piśmie, przedstawiając 

uzasadnienie dla swojego stanowiska. 

9. Wykonawca ma prawo przystąpić do wykonywania robót dodatkowych wyłącznie po 

podpisaniu przez strony aneksu do niniejszej umowy, w którym strony określą zakres tych 

robót oraz wysokość wynagrodzenia. 

10. W kwotę wynagrodzenia, o którym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu wliczone jest 

wynagrodzenie za pełnienie nadzoru autorskiego do czasu zakończenia realizacji 

inwestycji.  

§ 7 

1. Rozliczenie końcowe za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury 

VAT wystawionej przez Wykonawcę w oparciu o protokół zdawczo - odbiorczy, 

zatwierdzony przez Zamawiającego.  

2. Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia na konto Wykonawcy podane w treści 

faktury VAT w ciągu 30 dni, licząc od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury  

Zamawiającemu. 

3. Podstawą wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę będzie podpisany przez Strony 

protokół zdawczo-odbiorczy, o którym mowa w § 2 ust. 5 i 7. 

4. Zamawiający oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT) 

i posiada nr identyfikacyjny NIP: 747-17-14-990.  

5. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT) i posiada 

nr identyfikacyjny NIP: ……………………... 

6. Do dnia doręczenia przez Wykonawcę oświadczenia gwarancyjnego zgodnego 

z warunkami niniejszej umowy roszczenie Wykonawcy o zapłatę wynagrodzenia nie 

będzie wymagalne. 

7. Załącznikiem do faktury wystawionej przez Wykonawcę będzie pisemne oświadczenie 

Wykonawcy stanowiące listę Podwykonawców, za pomocą, których Wykonawca 

wykonywał przedmiot niniejszej umowy wraz z potwierdzeniem, że lista ta jest 

kompletna oraz komplet dokumentów rozliczeniowych potwierdzających fakt 

uprzedniego dokonania zapłaty przez Wykonawcę całego należnego Podwykonawcom 
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wynagrodzenia, za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy (np.: potwierdzenie 

przelewu). 

8. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu pisemne oświadczenia Podwykonawców, za 

pomocą których Wykonawca wykonywał przedmiot niniejszej umowy za zgodą 

Zamawiającego, w których Podwykonawcy potwierdzają fakt dokonania zapłaty przez 

Wykonawcę całego należnego im wynagrodzenia wraz z podaniem kwoty będącej 

przedmiotem rozliczenia pomiędzy Wykonawcą a jego Podwykonawcą. 

9. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku, gdyby Zamawiający był zmuszony do 

zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy zgłoszonemu 

zgodnie z warunkami niniejszej umowy i niezgłoszonemu po wypłaceniu wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy zgodnie z niniejszą umową, Generalny Wykonawca zobowiązuje 

się do zwrotu na rzecz Zamawiającego całej wypłaconej Podwykonawcy / 

Podwykonawcom kwoty wraz z ustawowymi odsetkami za opóźnienie w transakcjach 

handlowych liczonymi od dnia następującego po dniu dokonania zapłaty, i wszystkimi 

pozostałymi kosztami związanymi z wypłatą tego wynagrodzenia. 

10. W przypadku wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawcę za pomocą 

Podwykonawców Zamawiający będzie zobowiązany do zapłaty należności z faktury 

końcowej, po doręczeniu przez Wykonawcę wraz z fakturą końcową dokumentów 

potwierdzających fakt dokonania zapłaty przez Wykonawcę za prace, których będzie 

dotyczyła faktura Podwykonawcom, którzy wykonywali tę część robót. 

11. W przypadku niezłożenia przez Wykonawcę dowodów zapłaty Podwykonawcom wraz 

fakturą końcową, Zamawiający nie będzie zobowiązany do zapłaty należnych 

Wykonawcy kwot tytułem wynagrodzenia, do dnia przedłożenia tych dokumentów przez 

Wykonawcę i należność wynikająca z faktur, do których nie dołączono dokumentów 

opisanych w ust. 1 pozostanie niewymagalna, do daty dostarczenia tych dokumentów 

Zamawiającemu. 

12. W przypadku wystąpienia przez Podwykonawcę bezpośrednio z żądaniem zapłaty przez 

Zamawiającego, Zamawiający uznając to wezwanie za zasadne zażąda wyjaśnień od 

Wykonawcy i potwierdzenia, czy uznaje on kwotę, jakiej żąda od Zamawiającego, czy 

też nie. W przypadku potwierdzenia przez Wykonawcę zasadności żądania 

Podwykonawcy dotyczącego niewypłaconego mu wynagrodzenia lub w przypadku 

nieprzedstawienia przez Wykonawcę w terminie 5 dni od zgłoszenia takiego żądania 

przez Zamawiającego dowodów potwierdzających, że żądanie Podwykonawcy jest 

nienależne, niewymagalne lub wygasło, Zamawiający po zapłaceniu należnego 

Podwykonawcy wynagrodzenia, potrąci wypłaconą kwotę, z kwoty wynagrodzenia 

należnego Wykonawcy. 

§ 8  

1. Wykonawca w pełni odpowiada za zgodność z normami i obowiązującymi przepisami 

prawa zastosowanych materiałów i urządzeń, przy użyciu których będzie realizował 

przedmiot umowy.  

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1, powinny być dopuszczone do 

stosowania w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy Prawo budowlane i posiadać 

odpowiednie atesty. 

3. Wszystkie materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1, powinny być fabrycznie nowe 

oraz posiadać aktualną gwarancję producenta. 



 

Strona 8 z 13 

 

§ 9 

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady 

fizyczne wykonanego przedmiotu umowy tj.: projektu technicznego węzła cieplnego 

przez okres 3 lat. Wykonawca udziela Zamawiającemu także gwarancji jakości 

dotyczącej wykonanych robót na okres 3 lat. 

2. Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi i gwarancji rozpoczyna się z dniem 

podpisania przez Strony protokołów odbioru końcowego. 

3. Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu udzielonej gwarancji i rękojmi za wady 

obejmuje wady wykonanych robót jak i wady wyrobów budowlanych użytych do 

wykonania przedmiotu umowy. Jeżeli Wykonawca z racji swoich zobowiązań wymieni w 

okresie gwarancji jakości części rzeczy lub całość rzeczy objętych przedmiotem umowy, 

to termin gwarancji jakości w stosunku do tych części lub rzeczy rozpoczyna swój bieg 

z dniem przekazania ich Zamawiającemu. 

4. Wszelkie wady wykonanych robót stwierdzone podczas odbioru końcowego lub w 

okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązany jest usuwać, jeżeli jest to 

technicznie możliwe w terminie 14 dni. W przypadku niedotrzymania tego terminu, z 

przyczyn zależnych od Wykonawcy Zamawiającemu, oprócz prawa do naliczenia kar 

umownych, o których mowa w § 12 służy prawo do powierzenia wykonania tych prac 

osobom trzecim na koszt i ryzyko Wykonawcy, na co niniejszym Wykonawca wyraża 

zgodę. Skorzystanie przez Zamawiającego z powyższych uprawnień nie ma wpływu na 

uprawnienia Zamawiającego i zakres gwarancji udzielonej przez Wykonawcę. 

5. W przypadku wystąpienia wad (usterka, awaria) w przedmiocie umowy w okresie 

rękojmi Wykonawca winien je usunąć niezwłocznie na własny koszt, po zgłoszeniu 

pisemnym lub faksem. Wykonawca w okresie rękojmi podejmuje natychmiastowe 

działania (maksymalny czas 24 godziny) w celu usunięcia wad. Za pisemne zgłoszenie 

uważa się również zgłoszenie faksem lub za pomocą poczty elektronicznej e-mail. 

6. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie przez Strony niniejszej umowy.  

7. Zamawiający  może złożyć oświadczenie o odstąpieniu od umowy albo obniżeniu ceny 

z powodu wady rzeczy sprzedanej. Jeżeli Zamawiający żądał wymiany rzeczy na wolną 

od wad lub usunięcia wady, bieg terminu do złożenia oświadczenia o odstąpieniu od 

umowy albo obniżeniu ceny rozpoczyna się z chwilą bezskutecznego upływu terminu do 

wymiany rzeczy lub usunięcia wady. 

8. W razie dochodzenia przed sądem albo sądem polubownym jednego z uprawnień z tytułu 

rękojmi, termin do wykonania innych uprawnień, przysługujących Zamawiającemu z 

tego tytułu, ulega zawieszeniu do czasu prawomocnego zakończenia postępowania.  

9. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy 

istniejące w czasie dokonywania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, 

lecz wynikłe z powodów zaistniałych przed datą podpisania protokołu zdawczo- 

odbiorczego. 

10. Jeżeli z powodu wady fizycznej wykonanego przedmiotu umowy Zamawiający złożył 

oświadczenie o odstąpieniu od umowy albo obniżeniu ceny, może on żądać naprawienia 

szkody, którą poniósł przez to, że zawarł umowę, nie wiedząc o istnieniu wady, choćby 

szkoda była następstwem okoliczności, za które Wykonawca nie ponosi 

odpowiedzialności, a w szczególności może żądać zwrotu kosztów zawarcia umowy, 

kosztów odebrania przedmiotu umowy oraz zwrotu dokonanych nakładów w takim 
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zakresie, w jakim nie odniósł korzyści z tych nakładów. Nie uchybia to przepisom o 

obowiązku naprawienia szkody przez Wykonawcę na zasadach ogólnych. 

11. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości co do wykonanych robót 

i użytych materiałów poprzez złożenie oświadczenia gwarancyjnego, według wzoru 

stanowiącego załącznik nr 4 do niniejszej umowy. 

12. Obowiązki Wykonawcy jako  Gwaranta w ramach udzielonej gwarancji polegają według 

wyboru Zamawiającego na zwrocie zapłaconego wynagrodzenia wyliczonego 

proporcjonalnie do wartości wad przedmiotu umowy lub naprawie wad, które ujawnią się 

w okresie gwarancji. 

13. W oświadczeniu gwarancyjnym Wykonawca zawrze informacje potrzebne do 

wykonywania uprawnień z gwarancji, w szczególności nazwę i adres gwaranta lub jego 

przedstawiciela na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, czas trwania i terytorialny zasięg 

ochrony gwarancyjnej, uprawnienia przysługujące w razie stwierdzenia wady, a także 

stwierdzenie, że gwarancja nie wyłącza, nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnień 

Zamawiającego wynikających z przepisów o rękojmi za wady, przy czym Zamawiający 

będzie realizował swe uprawnienia z rękojmii, gdy Wykonawca nie wykona obowiązków 

z gwarancji. 

14. Oświadczenie gwarancyjne Wykonawca zobowiązuje się złożyć wraz z fakturą końcową 

za wykonanie przedmiotu umowy i Strony zgodnie postanawiają, że jego niezłożenie 

spowoduje, że roszczenie o zapłatę wynagrodzenia należnego Wykonawcy nie stanie się 

wymagalne. 

15. W razie wykonywania przez Zamawiającego uprawnień z gwarancji bieg terminu do 

wykonania uprawnień z tytułu rękojmi ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia 

Wykonawcy przez Zamawiającego o wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia odmowy 

przez gwaranta wykonania obowiązków wynikających z gwarancji albo bezskutecznego 

upływu czasu na ich wykonanie. 

16. Wykonawca jest obowiązany wykonać swoje obowiązki z gwarancji w terminie 

określonym w treści oświadczenia gwarancyjnego, a gdy go nie określono - 

niezwłocznie, ale nie później niż w terminie czternastu dni, licząc od dnia zawiadomienia 

Wykonawcy o wadzie i o zamiarze skorzystania przez Zamawiającego z gwarancji. 

17. Zamawiający jest zobowiązany zawiadamiać Wykonawcę o wadach przedmiotu umowy 

w terminie 7 dni od powzięcia przez niego informacji o wystąpieniu wad przedmiotu 

umowy wysyłając takie zawiadomienie listem poleconym lub drogą mailową. 

18. W okresie objętym rękojmią dla dostarczonych urządzeń oraz oprogramowania 

Wykonawca zapewnia bezpłatną obsługę serwisową. 

19. Niezależnie od uprawnień z tytułu rękojmi za wady Zamawiającemu przysługuje prawo 

żądania od Wykonawcy naprawienia szkody powstałej wskutek nieosiągnięcia 

w zrealizowanych obiektach /robotach/ parametrów zgodnych z normami i przepisami 

techniczno-budowlanymi. 

§ 10 

1. Okres gwarancji odpowiada okresowi rękojmi określonemu w ust. 1 § 9. 

2. Bieg okresu gwarancji rozpoczyna się: 

a) w dniu następnym, licząc od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego, 

w przypadku gdy w jego toku nie stwierdzono wad, 
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b) w dniu następnym, licząc od daty potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy 

odbiorze końcowym przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca będzie stosował w okresie gwarancji materiały nie gorsze niż użyte do 

realizacji przedmiotu umowy. 

4. W przypadku wystąpienia wad w okresie gwarancji, termin gwarancji ulega wydłużeniu 

o okres od dnia zawiadomienia Wykonawcy o dostrzeżonej wadzie do czasu jej 

usunięcia, stwierdzonego protokolarnie przez Strony niniejszej umowy. 

 

§ 11 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 

a) Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem lub wykonaniem przedmiotu umowy, tak, że 

prawdopodobnie nie ukończy go w terminie umownym; 

b) Wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z jej postanowieniami; 

c) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 

przedmiotu umowy bez uzasadnionej przyczyny i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni; 

jednakże odstąpienie takie jest uzależnione od wezwania Wykonawcy do 

kontynuowania realizacji przedmiotu umowy i wyznaczenia mu w tym celu 

odpowiedniego terminu. Po przekroczeniu tego terminu Zamawiający, bez 

wyznaczenia terminu dodatkowego, może powierzyć realizację przedmiotu 

zamówienia innemu podmiotowi, na koszt i ryzyko Wykonawcy; 

d) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową niezgodnie 

z postanowieniami niniejszej umowy lub niezgodnie z dokumentacją projektową lub 

za pomocą Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, co do którego Zamawiający 

nie wyraził zgody na zawarcie z nim umowy podwykonawczej, lub wyraził sprzeciw 

wobec zawarcia takiej umowy; 

e) zostanie złożony wniosek o ogłoszenie upadłości Wykonawcy lub zostanie wszczęte 

postępowanie likwidacyjne firmy Wykonawcy albo zostanie wydany nakaz zajęcia 

majątku Wykonawcy lub jego zabezpieczenia. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki: 

a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt strony, z której przyczyny nastąpiło odstąpienie od umowy lub przerwanie robót; 

b) w terminie ustalonym przez Strony, a w przypadku gdy Strony nie dojdą do 

porozumienia w terminie do 7 dni od dnia złożenia oświadczenia o odstąpieniu, 

Wykonawca zgłosi do Zamawiającego wniosek o dokonanie odbioru robót 

przerwanych; 

c) w terminie do 14 dni od daty złożenia oświadczenia, o którym mowa w ust. 2 pkt b 

niniejszego paragrafu, Wykonawca przy udziale Zamawiającego, a w przypadku 

bezskutecznego upływu tego terminu sam Zamawiający, sporządzi szczegółowy 

protokół inwentaryzacji przedmiotu umowy w toku wraz z zestawieniem wartości 

wykonanych prac według stanu na dzień odstąpienia. Zatwierdzony przez 

Zamawiającego protokół inwentaryzacji prac w toku stanowić będzie podstawę do 

wystawienia częściowej faktury VAT przez Wykonawcę, za prace wykonane do dnia 

odstąpienia. 

3. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy obowiązany jest do: 
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a) dokonania odbioru prac przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za prace, które 

zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

4. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy należy złożyć drugiej stronie w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności – oświadczenie o odstąpieniu od umowy musi zawierać 

uzasadnienie. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego Wykonawca otrzyma 

wyłącznie wynagrodzenie za roboty wykonane do dnia złożenia przez Zamawiającego 

oświadczenia o odstąpieniu od umowy. Strony zgodnie postanawiają, że przepis art. 494 

kc i art. 395 § 2 kc nie będzie miał zastosowania do ich wzajemnych rozliczeń po 

odstąpieniu od umowy i Strony nie będą zobowiązane do zwrotu równowartości ich 

świadczeń, proporcjonalnie za czas do złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy. 

6. Zamawiający jest uprawniony do złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy 

w terminie do dnia upływu okresu gwarancji i rękojmi za wady w przedmiocie umowy 

określonym w § 1 ust. 1 i w § 2 ust. 1. 

7. Strony zgodnie postanawiają, że Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego 

poinformowania Zamawiającego o zmianie swojej siedziby w okresie wykonywania 

umowy i w okresie odpowiedzialności z tytułu rękojmi i gwarancji w terminie 5 dni od 

zmiany siedziby. W przypadku zaniechania tego obowiązku lub przekroczenia przez 

Wykonawcę ustalonego terminu Strony postanawiają, że wszelkie wezwania 

i zawiadomienia kierowane przez Zamawiającego do Wykonawcy pod adres wynikający 

z niniejszej umowy będą skuteczne. 

§ 12 

1. Wykonawca oświadcza, że przedmiot umowy, o którym mowa w § 1 i § 2, jest wolny od 

jakichkolwiek usterek, jest fabrycznie nowy i nie jest obciążony prawami na rzecz osób 

trzecich. 

2. Wykonawca nie jest uprawniony do cesji praw z niniejszej umowy bez uprzedniej, 

pisemnej pod rygorem nieważności zgody Zamawiającego ani do dokonania przekazu. 

 

§ 13 

1. Zamawiający może naliczyć Wykonawcy karę umowną: 

a. za opóźnienie w realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zapłaci Zamawiającemu 

karę umowną w wysokości 0,5% wynagrodzenia netto, określonego w § 6 ust. 1, za 

każdy dzień opóźnienia. 

b. za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub w okresie 

gwarancji/rękojmi – w wysokości 2 % wynagrodzenia netto wskazanego w § 6 ust. 1 

umowy za każdy dzień opóźnienia liczonego w stosunku do terminów określonych 

zgodnie z § 9 i 10, 

c. w przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn 

niedotyczących Zamawiającego, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną 

w wysokości 10 % wynagrodzenia netto, wskazanego w § 6 ust. 1 umowy, 

d. w przypadku niedostarczenia przez Wykonawcę oświadczenia gwarancyjnego 

sporządzonego według zasad określonych w § 9 niniejszej umowy w kwocie 

wynagrodzenia brutto. 
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2. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie 

Zamawiającego, Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 10% 

wynagrodzenia netto wskazanej w § 6 ust. 1 umowy, 

3. Strony zgodnie postanawiają, że jeśli kary umowne nie pokryją poniesionych przez nie 

szkód będą one uprawnione do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do pełnej 

wysokości poniesionej szkody. 

4. Zamawiającemu, który otrzymał wadliwą dokumentację projektową przysługuje, 

niezależnie od prawa do liczenia kar umownych, prawo żądania: 

a) bezpłatnego usunięcia wad w terminie wyznaczonym Wykonawcy bez względu na 

wysokość związanych z tym kosztów, np. w formie nadzoru autorskiego, 

b) obniżenia wynagrodzenia, 

c) odstąpienia od umowy w terminie do dnia 01.07.2025r., jeżeli projekty posiadają 

wady uniemożliwiające realizację inwestycji na podstawie wykonanej dokumentacji 

technicznej – w takim przypadku Wykonawca zrzeka się rozliczenia niniejszej umowy 

zgodnie z art. 494 kc. 

5. W przypadku nieprzystąpienia przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego 

terminie do usunięcia wad złożonego projektu – Zamawiający ma prawo zlecenia 

zastępczego usunięcia tych wad i domagania się od Wykonawcy zwrotu wydatków 

poniesionych na ten cel. 

6. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie ewentualnych kar umownych z wynagrodzenia 

za wykonanie niniejszej umowy. 

§ 14 

1. Zmiana lub uzupełnienie postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu 

stron, wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności. 

2. Przedmiotem rokowań i negocjacji dotyczących przyszłych zmian umowy nie mogą być 

postanowienia, których dokonanie stanowiłoby zmianę treści oferty, na podstawie, której 

dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność takich zmian wynika 

z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy lub 

zmiany te są korzystne dla Zamawiającego. 

 

§ 15 

1. Nadzór nad realizacją umowy ze strony Zamawiającego sprawuje: Joanna Majdańska: 

Kierownik Działu Utrzymania Ruchu i Przesyłu, tel. 77 4440445 wew. 139, 

kom. 512 330 828 

2. Osobami upoważnionymi przez Zamawiającego do kontaktowania w zakresie:  

a) branża sanitarna: Joanna Majdańska: Kierownik Działu Utrzymania Ruchu Przesyłu. 

b) branża elektryczna AKPiA: Artur Dudek:  Kierownik Działu Elektrycznego 

i Automatyki, tel. : 77 444 04 45 w. 150, kom. 512 247 866 

 

§ 16 

Załączniki sporządzone do umowy stanowią jej integralną część. 

 

§ 17 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy powszechnie 

obowiązującego prawa, w tym Kodeksu cywilnego. 



 

Strona 13 z 13 

 

 

§ 18 

Właściwym do rozpatrywania sporów wynikających z niewykonania umowy jest sąd 

powszechny właściwy dla Zamawiającego. 

 

§ 19 

Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 2 egzemplarze dla 

Zamawiającego i 1 egzemplarz dla Wykonawcy. 

 

§ 20 

Integralną część niniejszej umowy stanowią: 

1. załącznik nr 1 – Wytyczne do wykonania szafy zasilająco-sterowniczej węzła cieplnego. 

2. załącznik nr 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f – Warunki techniczne wydane przez BPEC Sp. z o. o. 

3. załącznik nr 3 – Zakres nadzoru autorskiego. 

4. załącznik nr 4 –Oświadczenie gwarancyjne wykonawcy. 

5. załącznik nr 5a, 5b, 5c – Obliczenia dla instalacji wewnętrznych wykonane przez 

dostawcę stacji mieszkaniowych dla węzła jednofunkcyjnego. 

6. Załącznik nr 6 – Oświadczenie Wykonawcy w zakresie przeciwdziałania wspieraniu 

agresji na Ukrainę oraz służące ochronie bezpieczeństwa narodowego. 

 

AKCEPTUJĘ  BEZ  UWAG  I  

ZASTRZEŻEŃ 

W Y K O N A W C A                                                             

      Imię ……………. Nazwisko ………………….. 

     

podpis .................................................................. 

/Upełnomocniony przedstawiciel Wykonawcy 

określony aktem rejestrowym lub upoważniony 

pełnomocnik/ 


